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ELOTERJESZTES
a hatvani 2603 hrsz.-0 ingatlannal kapcsolatos &@rasarlasi jog gyakorlasarol

Tisztelt Képvised-testilet!

Atisztelt Képviseb-testiilet a 2024. februar 13-i Glésén mar targyaltdagyar Allam tulajdonaban
allé hatvani 2603 hrsz-U, természetben a Bezerédi és a Gardonyi Géza utca kdzott talalhato,
szantd nivelési agt, 3 ha 9305 m2 nagysagu ( korabbi MAV téemet ) értékesitésével
osszefliggéshen érkezetiv@sarlasi jog gyakorlasara szo6lo felhivast.

Az ingatlanra az épitett kdrnyezet alakitasarovéelméél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 25. § (1) bekezdése alapjanoinényzatunk 2021. majus 31. napjaval
bejegyeztette éVasarlasi jogat.

Az Etv. fenti hivatkozasa szerint az ©nkormanyzadtiivasarlasi jog illeti meg az épitési
szabdlyzatban meghatarozott telepllésrendezésk adlegvaldsitasahoz szikséges ingatlanok
esetében.

Hatvan varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Syabaki Tervésl sz6l6 6/2019. (lll. 29.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1z&mgl mellékletének 12. és 18. szamu
Szabalyozasi Tervlapjan a hatvani 2603 hrsz-U laget nem szerkezeti jelésedi kozlekedési
célu kozterulet kerllt kiszabalyozasra. Az ingatlegy része gazdasagi terllet, masik része
zOldterulet, kdzkert besorolasu.

Az oOnkormanyzathoz érkezett Ugyvédi megkeresés ségal szerint a Nemzeti Foldugyi
Kbdzponthoz ( a tovabbiakban: NFK), mint a tulajdsinfogok gyakorlojahoz vételi ajanlat érkezett
a fent megjeldlt ingatlan vonatkozasdban, melyfeigeldtak, igy a nevezett ingatlanra vonatkoz6an
adasveteli szeézlés jott 1étre.

A szerddés tanusaga szerint az eladd 101.234.567,- Ft,z akEgyszazegymillio-
kettbszdzharmincnégyezer-otszazhatvanhét forint 6fisxegelar — mely mentes az altalanos
forgalmi ad6 aldl — ellenében adja el az ingatlanely vételarat egydsszegben, az eladd altal
kiallitott szdmla alapjan, a szamlan feltintete#ttamapig kell banki atutaldssal a teek
megfizetnie. Ezen tulméen az evasarlasi jog gyakorlasa esetén a vételaron feig kell még
fizetni az értékbecslés dijat( 25.400.-Ft), a tidaj lap koltségét, postai koltséget, az tgyvédi
munkadijat ( 25.000.-Ft+Afa) az Ugyvéd részéreséijatalanyt ( 15.000.-Ft+Afa) és a tulajdonjog
bejegyeztetés dijat ( 6.600.-Ft).

A 2024. februér 13-i Ulésen a 73/2024.( 11.13.) Isatérozat alapjan a Képviédkestilet akként
dontott, hogy az adasvételi szétés hianyossaga miatt adwsarlasi jog gyakorlasarél nem tud
donteni, hiszen a szédés a vételar megfizetésének hataridejét nenbeeelszabalyozta. Ezen
tulmerten eljard Ggyvéd 8 napos hatétidizott a jognyilatkozatunk megtételére.

A hatarozat alapjan megkerestik az okiratszerkddgyvédet és kértik a vételar megfizetésének
hataridejének a pontos meghatarozasat.

Hatvan Viros Onkormdnyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
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Ekorben a jogi képvisélarrdl tajékoztatott benninket, hogy a kifliggeségartat koveden a
Nemzeti Foldugyi Kdzpont kidllitia és megklldi adsdat, melyen &ltalaban 15 napos fizetési
hatarid szokott szerepelni.

Az elévasarlasi jog gyakorlasardl szold jognyilatkozat gméelének hatarideje korében
figyelmeztettik eljaro jogi képviséll arra, hogy a méz és erdgazdasagi foldek forgalmérol szo616
2013. évi CXXIl. torvény 21. § (3) bekezdésébenldtigrendelkezések alapjan az elfogado
nyilatkozatot 30 napon belll lehet megtenni azlalidzolt 8 nap helyett. A jogi képvigel
modositotta nyilatkozatat és kérte, hogy esetletfegadd nyilatkozatunkat 30 napon belll tegytk
meg.

Onkormanyzatunk az énkormanyzat vagyongazdalkodasaélo 11/2012. (11.23.) énkormanyzati
rendelet 12.8-4ban foglalt rendelkezések alapjanely szerint idegen tulajdonud vagyontargy
tulajdonjoganak megszerzédészold dontés étt el kell végezni a vagyontargy értékbecslését)
beszerezte az ingatlanra vonatkozo értékbecsleselianusaga szerint az ingatlan 2024. marciusi
forgalmi értéke: bruttdé 103.765.200.- Ft, azaz #druEgyszazharommillio-hétszazhatvanotezer-
kettbszaz forint.

Az értékbecslés alapjan az ingatlan megvasarlassitedalya nincs.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan Ujhatvan koézjioan helyezkedik el, koriilétte, illetve kozvetlen
kozelében oktatési intézmények, orvosi rebéklelizletek taldlhatdak alkalmas varosrészi kézpont,
valamint szabaditk célu ingatlan és kdzpark kialakitasara.

Amennyiben a tisztelt Képvisetestilet az ingatlan megvéasarlasarél dont, ugyelar és a
kapcsolddo koltségek, az NFKodl értékbecslés, ugyvedi munkadij és tulajdonjejebyeztetés
dijanak fedezete Hatvan Varos Onkormanyzata 2084kdtségvetéséit szold 4/2024. ( 11.23.)
szamu rendeletben az altalanos tartalék koltséghebndelkezésre all.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy a fenti @krjesztést megtargyalni €és az alabbi
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedijen.

Hatarozati javaslat:

Hatvan Véaros Onkormanyzata Képvisébstilete a hatvani 2603 hrsz-0, természetben 3000
Hatvan, Bezerédi utca és Gardonyi Géza utca kdéaldthatd, szantd tivelési agu 3 ha 9305 m2
nagysagu ingatlannal osszefdgglovasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo felhivasraéakk
nyilatkozik, hogy — az épitett kdrnyezet alakitét&s védelmél szol6 1997. évi LXXVIII.
torvény 25.8 -an alapulo — torvényeéwvésarlasi jogaval a hatarozat mellékletét képeyilatkozat
elévasarlasi jog gyakorlasardl sz6l6 okiratban foglakzerint

élni kivan.

A Képviseb-testilet felhatalmazza Hatvan varos polgarmesteréatarozat mellékletét képez
jognyilatkozat alairasara.

Felkéri tovabba a Képviseltestilet Hatvan varos polgarmesterét, hogy awaskrlasi jog
gyakorlasarol szo6lo jognyilatkozatot a rdees erdgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi
CXXIl. torvényben és végrehajtasi rendeletben iatki kovetelményeknek megfeleh az
ingatlan fekvése szerinti telepulési 6nkormanyegyje részére a kifliggesztést kav&0 napon
belll adja le. Ekdrben felhatalmazza a Képwigektilet a polgarmestert, hogy jogi képvisel
hatalmazzon meg.
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A Képviseb-testillet felhatalmazza Hatvan varos polgarmesteogly a Nemzeti Foldugyi Kézpont
felhivasara szamla ellenében az ingatlan vételarid1.234.567.- Ft-ot, azaz Egyszazegymillié-
kettbszazharmincnégyezer-otszazhatvanhét forintot — zZsadasvételi szepdéssel felmerdlt
tovabbi jarulékos koltségeket ( értékbecslés dijmjdoni lap dija, postai koltség, eljaré tgyvéd
munkadija és koltségatalanya) szamla ellenébessizmeg.

A vételar megfizetésének igazolasa utan a polgdemes meghatalmazott jogi képviéeltjan
jarjon el az ingatlanigyi hatésagnal az 6nkormantgdajdonjoganak bejegyeztetése érdekében.

A vételar és a kapcsolodo jarulékos koltségek fedeHatvan Varos Onkormanyzata 2024. évi
koltségvetését szolo 4/2024. (11.23.) Onkorméanyzati rendeletbeaz altalanos tartalék
koltséghelyen rendelkezésre all.

Hatarid 6: azonnal ( jognyilatkozat alairasara és leadasara )

Felelés: Hatvan varos polgarmestere a Gazdalkodasi ésyadieégpda utjan

Hatvan, 2024. marcius 12.

Horvath Richard
polgarmester

Latta:

dr. Kovacs Eva
jegyd

Hatvan Viros Onkorményzata . 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Telefon: +36 37/542-300 « Fax: +3637/341-501 « E-mail: polgarmester@hatvan.hu
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NYILATKOZAT

Elévasarlasi jog gyakorlasarodl

Alulirott,

Hatvan Varos Onkorméanyzata

székhelye: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.

KSH stat. szdmjel: 15729394 -8411-321-10

tOrzsszama: 729392

nyilvantarté hatésag: Magyar Allamkincstar

adoszam: 15729394-2-10

bankszamlaszadm: K&H Bank Zrt.: 10403538-4957505363601
képviseli: Horvath Richard polgarmester 3000, ldatvKolcsey utca
72. szam alatti lakos, minglGvasarlasi jog jogosultja — a tovabbiakban:
elévasarlasi jog jogosultja ezennel a megadott torvényes hataridén
beliil

elévasarlasi jogunkkal kivanunk élni

a 2024. februar 16. napjan kozzétett a Magyar Alamajdonosi jogok gyakorloja: Nemzeti
Foldigyi Kézpont), mint eladd és dr. Palatitz P&#85 Jaszivan, Tanya 89. szam alatti lakos
( levelezési cime: 1121 Budapest, Melinda ut Thipt vews kozott 2024. februar 1. napjan
kelt adasveételi szedédés keretében eladott

hatvani 2603 hrsz-u ingatlan

vonatkozasaban.

1.

A fenti adasvételi szebrés rendelkezéseit elfogadjuk €s magunkra nézedeinek
ismerjuk el.

Az dnkorményzat évasarlasi joga az épitett kornyezet alakitasarobdslmeésl szo-
|6 1997. évi LXXVIII. térvény 25.8 - an alapul.

Nyilatkozzuk, hogy tulajdonszerzésiink tekintetébemes- és erdgazdasagi foldek
forgalmardl szél6 2013. évi CXXIl. torvény 16. 8) (hekezdésében meghatarozott
foldszerzési maximum korlatozasat tartalmazo rewaels ugyanezen térvény 11.8 - a
alapjan az onkormanyzat tekintetében nem alkalntizaBkként nem alkalmazandod
az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. evi CXlkdrvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C §-aban iratrészarany-tulajdon szerzés ma-
ximumara vonatkozo rendelkezés sem.

Nyilatkozzuk, hogy a mée és erdgazdasagi foldek forgalmarol szo6l6 2013. évi CX-
XIl. térvény 13. § (1) bekezdésében foglalt rendeisek ( féldhasznalati, foldhasz-
nositasi kotelezettség) ugyanezen jogszabalyhapjéam - 2013. évi CXXII. térvény
11. 8 - az divasarlasi jog jogosultja tekintetében nem alkalmddak. Nyilatkozzuk,
hogy a 2013. évi CXXII. torvény 11.8 ( 2) bek. pontja alapjaraz ingatlant telepu-
lésfejlesztés céllal vasaroljuk meg.

E célra figyelemmel a 2013. évi CXXII. tv. 20.8 [d8k. d.) pontja alapjan a Foldfor-
galmi torvény alapjan évasarlasi jog nem all fenn jelen adasvételi jogégtékinte-
tében.



5. Nyilatkozzuk, hogy nincs a foldhasznalatért jarerdzolgaltatas teljesitésglered
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos fjégen megallapitott és fenndllé dij
vagy egyeb tartozasunk.

6. Nyilatkozzuk, hogy a szerzést megg 5 éven belll az évasarlasi jog jogosultjaval
szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzésitkmdaok megkertlésére iranyuld
joglgyletet kotott ( 2013. évi CXXII. toérvény 14(3)).

7. A mez- és erdgazdasagi foldek forgalmarol sz6lo 2013. évi CXXdirvény 15. 8-
ban foglaltakra nyilatkozzuk, hogy azefsarlasi jog jogosultja nem naisil palya-
kezd gazdalkoddnak.

8. A mez- és erdgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXdrvény 14. 8
(1) bekezdésére foglaltakra nyilatkozzuk, hogy iiékre a birtokunkban allo féld
jogellenes mas célu hasznositasa, vagy a haszidgitélezettség megsértése miatt
az ingatlanugyi hatésag — az adasvételi szkrz megkotését megeb 5 éven bellul —
jogesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

9. Fentiekre tekintettel nyilatkozzuk, hogy a®\esarlasi jog jogosultjaként szer#-
désben foglalt feltételeket azonos tartalommal elé@djuk per-, teher- és igénymen-
tesen, a szetrésben meghatarozott vételar, és annak megfizetd@iseint a kapcso-
l6d6 koltsegek ( értékbecslés dija, Ugyvedi murjkéslikdltségatalany, tulajdoni lap
dija, tulajdonjog bejegyeztetésével felmérifjazgatasi-szolgéltatasi dij ) megfizetése
szerddeésben rogzitett feltételek mellett.

Hatvan Varos Onkormanyzata
képv.: Horvath Richard, polgarmester
ebvasarlasi jog jogosultja

El6vasarlasra jogosult torvényes képvigelnyilatkozza, hogy a jelen nyilatkozat megtételé-
hez szikséges adatokat €s jogi tényeket a valdsagegfeleben kozolte okiratszerkesizt
ugyveéddel, aki ezek ismeretében szerkesztette ehery pkiratot.

Jelen nyilatkozatot elolvasas, okiratszerkésgyved altali részletes megmagyarazas és$ kell
megértés utan, mint az altalam képviselt Hatvaro¥&pnkormanyzata Képvigetestiileté-
nek .../2024. ( lll. 13.) szamu hatarozataval mgggij okiratszerkes#t ligyvéd ebtt sajat
kezileg, jovahagyolag alairtam.

Az okirat aldirasara a felhatalmazast Hatvan Valskormanyzat a Képvisel
testiletének .../2024. ( lll. 13.) szamu hatarobattositja.

Hatvan, 2024. marcius ho 13. nap

Hatvan Varos Onkormanyzata
képviseli: Horvath Richéard, polgarmester

ebvasarlasi jog jogosultja

Jelen okiratot készitettem

és ellenjegyzem:

kamarai azonosito szam: 36071290

Hatvan, 2024. marcius 13. nap

Dr.Veres Andras
ugyvéd



